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Obiective pe termen scurt si mediu
in domeniul prudential

> Monitorizarea stabilitatii financiare (din 2005)

B concept: un sistem financiar stabil este cel capabil sa
— aloce eficient resursele
— absoarba eventualele socuri din sistemul financiar
— previna ca aceste socuri sa aiba un efect nefavorabil asupra
economiei reale
B asigurarea stabilitatii sistemului financiar devine un atribut
esential al bancii centrale, sustinand obiectivul fundamental al
acesteia de asigurare a stabilitatii preturilor
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Obiective pe termen scurt si mediu
in domeniul prudential

(continuare)

» Supravegherea pe baza situatiilor financiare
consolidate (din 2005)

B trecerea la supravegherea consolidata va presupune
evaluarea situatiei unei institutii de credit pe baza indicatorilor
de prudenta calculati la nivelul consolidat al acesteia

» Aprofundarea laturilor calitative ale procesului de
supraveghere (din 2005)

B cresterea rolului managementului bancilor in gestionarea
riscurilor specifice

B reglementarile BNR vor fi adaptate mai mult profilului de risc
al fiecarei institutii de credit
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Obiective pe termen scurt si mediu
in domeniul prudential

(continuare)

» Adoptarea si aplicarea legislatiei aferente
dezvoltarii creditului ipotecar (din 2005)

B Legea privind creditul ipotecar

B Legea privind obligatiunile ipotecare
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B Modificarea Legii privind creditul ipotecar

— stabilirea caracteristicilor creditelor
ipotecare eligibile pentru garantarea
emisiunilor de obligatiuni ipotecare

— imbunatatirea procedurii de publicitate a
ipotecilor

B Legea privind obligatiunile ipotecare

— imbunatatirea cadrului institutional si de
reglementare pentru dezvoltarea pietei
obligatiunilor ipotecare

— stabilirea normelor juridice necesare
protectiei investitorilor in obligatiuni
ipotecare
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Emisiunea obligatiunilor ipotecare

5

Custodie a portofoliului de credite ipotecare
in caz de faliment al emitentului

Debitor la
banca
1
\ 4
BANCA
(universala sau specializata)

ACTIV PASIV
Portofoliu de .
credite ipotecare | Emisiunea de
eligibil pentru obligatiuni
emisiunea de ipotecare
obligatiuni
ipotecare
Disponibilitati
bancare

A\ 4

Societate de management al
portofoliului de creante ipotecare

2

Emisiune obligatiuni ipotecare v

6

Serviciul datoriei in
caz de_fallmen_t
al emitentului

Monitorizarea indeplinirii cerintelor legale
aferente emisiunii de obligatiuni

Contravaloare obligatiuni ipotecare *

3

Investitori

'

Institutia agentului
reprezentant al
investitorilor
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Obligatiuni ipotecare

Responsabilitatile agentului investitorilor

>

Sa verifice respectarea de catre emitent a cerintelor legii si ale
prospectului de emisiune, inainte de efectuarea acesteia, referitoare
la portofoliile de credite ipotecare

Sa incheie cu banca emitenta un contract de garantie asupra
creditelor ipotecare si a activelor incluse in portofoliu

Sa inscrie la arhiva electronica de valori mobiliare emisiunea de
obligatiuni ipotecare respectiva

Sa notifice, in scris, emitentul si Banca Nationala a Romaniei cu
privire la constatarea incalcarii de catre acesta a oricarei obligatii
care ii revine potrivit contractului

Sa convoace adunarea generala a detinatorilor de obligatiuni
ipotecare in cazul in care constata o incalcare a prevederilor legale
sau contractuale de catre emitent
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Obligatiuni ipotecare

Responsabilitatile societatii de management
(in caz de faliment al bancii emitente)

» Monitorizarea indeplinirii obligatiilor de catre
debitorii preluati de la banca

» Administrarea creantelor ipotecare

> Incasarea ratelor datorate de la beneficiarii
creditelor ipotecare

> Plata sumelor cuvenite catre detinatorii de
obligatiuni ipotecare
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Obligatiuni ipotecare

Acoperirea prin lege a riscurilor investitorilor

» Risc de faliment al bancii emitente—acoperit

B creantele aferente emisiunii de obligatiuni ipotecare nu
intra la masa credala, fiind cedate in custodie societatii
de management

» Risc de neplata de catre debitor—acoperit

B obligatia bancii de inlocuire a creantelor a caror calitate
s-a deteriorat cu creante caracterizate printr-un risc de
credit cel mult egal cu riscul aferent creantelor care au
stat la baza emisiunii

B garantia reala (ipoteca) asupra imobilului
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Obligatiuni ipotecare

Acoperirea prin lege a riscurilor investitorilor

(continuare)

> Risc distorsiune piata imobiliara (cresterea preturilor pe piata
imobiliara datorita majorarii volumului finantarii prin noi credite
bazate pe sursele rezultate din emisiunea de obligatiuni)—
impact redus

B valoarea maxima a creditului este limitata la:

— 70% din valoarea de piata a imobilului in cazul creditului ipotecar
destinat activitatilor comerciale

— 80% din valoarea de piata a imobilului in cazul creditului ipotecar cu
caracter locativ

> Risc de piata— neacoperit

M risc de dobanda (in cazul emisiunilor cu dobanda fixa): impact
negativ asupra investitorilor in cazul cresterii ratei dobanzii pe
piata

B risc valutar: in cazul unei evolutii nefavorabile a monedei in care
a fost contractat creditul ipotecar
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— crearea cadrului legal pentru aparitia unei noi
categorii de institutii de credit care vor acorda
imprumuturi ipotecare si vor emite obligatiuni
ipotecare

— stabilirea procedurii de transformare a societatilor de
credit ipotecar in banci de credit ipotecar
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> Activitatea se supune cerintelor legislatiei bancare, cu
urmatoarele particularitati:

H obiect de activitate:

— principal: acordarea de credite ipotecare si emisiunea de
obligatiuni ipotecare

— celelalte activitati prevazute de Legea privind activitatea
bancara (ex: atragerea de imprumuturi, minimizarea riscului
prin utilizarea instrumentelor financiare derivate etc.) pot fi
desfasurate cu conditia sustinerii activitatii principale

— atragerea de depozite de la persoane fizice si juridice este
interzisa

— capitalul initial minim la nivelul cerut de acquis (5 mil. EUR)
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B regim preferential pentru portofoliul de credite
aferent emisiunii de obligatiuni ipotecare
- creantele aferente emisiunii de obligatiuni
ipotecare nu intra la masa credala, fiind cedate in
custodie societatii de management

B pot fi constituite si prin transformarea societatilor
de credit ipotecar

— presupune obtinerea statutului de institutie de credit in
urma autorizarii de catre BNR
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Securitizarea creantelor

» Securitizarea creantelor

B Legea privind securitizarea creantelor

— introducerea conceptului de securitizare a creantelor
mobiliare si imobiliare

— crearea cadrului legal pentru valorificarea creantelor prin
intermediul pietei de capital
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Securitizarea creantelor

Securitizarea creantelor

Societate de management al
Monitorizarea creantelor | 4p portofoliului de creante aferent
] % titlurilor securitizate (institutii de
Debitor —— — »  credit sau institutii financiare)
Plata serviciului datoriei N 7y
Comision de administrare
Managementul
portofoliului
Titularul Cesionare creanta ‘ "Vehicul Emisiune de titluri —
creantei: j " | investitional L | Investitori
vam'Z_O”, Contravaloare creanta| (noul titular | Contravaloare titluri 1
banci, de creante):
Institutl 2 societati de 3
financiare securitizare,
specializate fonduri de
(leasing, s
factoring sec?‘rltlzare A Institutia agentului
etc.) a reprezentant al

Monitorizarea indeplinirii cerintelor legale
aferente emisiunii de titluri

investitorilor
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Securitizarea creantelor

Acoperirea prin lege a riscurilor investitorilor

> Risc de faliment al vehiculului institutional—acoperit
Investitorii pot decide:

B vanzarea portofoliilor de creante, prin licitatie publica
sau prin alta modalitate prevazuta de lege

B adjudecarea in mod preferential fata de ceilalti creditori a
portofoliilor de creante in contul drepturilor pe care le au
fata de averea debitorului
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Securitizarea creantelor

Acoperirea prin lege a riscurilor investitorilor

(continuare)

> Risc de neplata a datoriei de catre debitor—neacoperit in
situatia in care creantele aferente emisiunii de titluri nu sunt
garantate

> Risc de piata—neacoperit

B risc de dobanda (in cazul emisiunilor cu dobanda fixa): impact
negativ in cazul cresterii ratei dobanzii pe piata

B risc valutar: in cazul unei evolutii nefavorabile a monedei in
care sunt denominate creantele aferente securitizarii

Pentru prevenirea si minimizarea acestor riscuri, autoritatile de
reglementare vor impune norme stricte privind gestionarea
prudenta si eficienta a portofoliilor de creante
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Concluzii

Impactul implementarii pachetului legislativ aferent dezvoltarii
creditului ipotecar si securitizarii creantelor
B Cresterea gradului de lichiditate a portofoliilor de active

B Diversificarea instrumentelor de economisire si plasament
pentru investitorii institutionali (fonduri de pensii, fonduri
mutuale, institutii de asigurare etc.)

B Dezvoltarea pietei de capital

B Crearea conditiilor pentru un management bancar mai eficient
in ceea ce priveste plasamentele pe termen mediu si lung
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